Osiedle s
STEROWCOW

Prospekt Informacyjny

dla Przedsiewziecia Deweloperskiego ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego S19 wraz z czescig ustugowa,
garazem podziemnym oraz infrastrukturg towarzyszaca” przy ul. F. Hynka w Dywitach - Osiedle Sterowcéw

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ARBET Park sp. z 0. 0.
KRS 000231570
Adres ul. Budowlana 3, 10-424 Olsztyn
Numer NIP i REGON NIP 739-34-74-186 REGON 280016722
Numer telefonu 895353750
Adres poczty elektronicznej biuro@arbet.olsztyn.pl
Numer faksu 895353751
Adres strony internetowej | www.arbet.olsztyn.pl; www.osiedlesterowcow.pl
Dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. F. Hynka 21 (512)

Data rozpoczecia lipiec 2021r

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 03.11.2022r.
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http://www.arbet.olsztyn.pl/
http://www.osiedlesterowcow.pl/

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. F. Hynka 14(517)

Data rozpoczecia

pazdziernik 2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu

powyzej 100 000 zt

na uzytkowanie 11.03.2025r.
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote| pie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji
numer obrebu ewidencyjnego ¥

Dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym: 188/22 o obszarze 0,6885
ha, potozona w obrebie 0005 Dywity w wojewddztwie warmirisko-mazurskim.

Numer ksiegi wieczystej

0OL10/00204641/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow w dziale IV KW OL10/00204641/8

W przypadku braku ksiegi
wieczystej, informacja

. o . nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczace obiektow 1. Dyskont spozywczy Aldi

istniejacych potozonych 2. Stacja benzynowa MOYA

w sgsiedztwie inwestyciji 3. Cmentarz Dywity (rozbudowa i budowa krematorium)

i wptywajacych na warunki zycia® 4, Autoczesci uzywane — kasacja pojazdéw Korku¢ Zbigniew
5. Sklep spozywczy Lidl
6. Gospodarstwo rolne Malinowscy

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Dywity Nr|
LIV/503/23 z dnia 30 pazdziernika
2023r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej w obr. Dywity — OSIEDLE|
STEROWCOW.

Plan ogdlny gminy

W opracowaniu

Miejscowy plan odbudowy

4)

Inne

nie dotyczy
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWwWU.01 - Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j wielorodzinnej
i ustugowej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
Intensywnos¢ zabudowy

parametr nieustalony

Maksymalna powierzchnia zabudowy

0,4 (40%)

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

18,0 m, jednak nie wiecej niz 5
kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%, przy czym dopuszcza = sie
kompensowanie tej powierzchni
z uwzglednieniem terendw o réinym
przeznaczeniu (np. terendw zieleni
urzadzonej)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

- nie mniej niz 1,1 mp na 1 lokal
mieszkalny,

- nie mniej niz 2 mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

- nie mniej niz 2 mp na 100 m?
powierzchni sprzedazy

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie planu obowigzuje zakaz
lokalizacji  przedsiewzie¢  mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego,

2) w odniesieniu do przedsiewzieé
zaliczanych do mogacych potencjalnie]
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
obowigzuja przepisy odrebne,

3) dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku wynikajgce z przepiséw|
o ochronie  Srodowiska  zostaty,
okreslone w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendw,

4) w potudniowo-wschodniej czesci
terenu objetego planem, nad rzeka
Wadag, wystepujg obszary, ktére

mogg by¢é narazone na procesy
osuwiskowe w wyniku erozji rzecznej —
jest to skarpa nadrzeczna i pas

terenu do niej przyleglty, teren ten
przeznacza sie pod zielen lesng i zielen
urzadzona.

Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu
w zakresie elementéw przestrzennych
wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 Uchwaty poprzez
ustalenie parametrow i formy,
materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji zabudowy,

2) zasady ksztattowania krajobrazu

w zakresie ochrony waloréw
estetyczno-widokowych zostaty|
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okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw
elementarnych zawartych w § 19
Uchwaty poprzez zapisy chronigce
istniejgca zielen i uksztattowanie terenu
oraz parametry zabudowy.

Wymagania dotyczgce zabudowy

i  zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig — nie wystepujg

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

w granicach planu nie wystepujg obszary|
i obiekty objete ochrong na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

- teren planu potfozony jest w catosci
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 213 Olsztyn oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 205 Subzbiornik
Warmia — obowigzujg przepisy odrebne,
- tereny gornicze — nie wystepuja,

- obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig — nie wystepuja,

- obszary osuwania sie mas ziemnych —
nie wystepuja,

- krajobrazy priorytetowe okreslone
w  audycie krajobrazowym oraz

obstugi w zakresie komunikacji

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa — brak
audytu krajobrazowego oraz
krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w planig
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Warunki i szczegétowe zasady Zasady ~ modernizacji,  rozbudowy

i budowy systemoéow komunikacji:

1) od strony wschodniej granica planu
przebiega wzdtuz drogi krajowej nr 51
Granica Paistwa — Olsztyn — Olsztynek,
dla ktorej rezerwuje sie pas na
przebudowe zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

2) powigzanie drogi krajowej nr 51 KD.01
z drogg gminng KD.02 poprzez
skrzyzowanie w miejscu istniejgcego|
zjazdu,

3) podstawowy uktad komunikacyjny|
w granicach planu stanowig drogi
publiczne oznaczone symbolami KD,
droga oznaczona symbolem KD.01
stanowi droge serwisowa,

4) w planie uwzgledniono przejecie)
ruchu z ul. Grzybowej poprzez droge
serwisowg KD.03 i droge KD.02 do
skrzyzowania z drogg krajowa w miejscu
istniejgcego zjazdu

5) budowa, przebudowa, rozbudowa
i remont drég powinny odpowiadad
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wymogom stawianym drogom
pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami,

6) obstuga komunikacyjna
poszczegdlnych terendw nastepowad
bedzie poprzez zjazdy z drog
publicznych,

7) przy realizacji systemu
komunikacyjnego nalezy uwzglednié
przepisy dotyczgce drég pozarowych,

8) budowa lub przebudowa istniejgcych
dréog powinna uwzglednia¢ mozliwos¢
realizowania Sciezek rowerowych,

9) miejsca postojowe do parkowania
samochodow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) adaptuje sie istniejgce = sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe,
rozbudowe istniejgcych sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na
zasadach i warunkach okreslonych w|
przepisach odrebnych,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci

infrastruktury technicznej jako
podziemne,
4)  wszystkie sieci  infrastruktury|

technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach
drdg i ciggdw komunikacyjnych,

w przypadku lokalizacji sieci poza
pasami drog i ciggami komunikacyjnymi
na terenach przeznaczonych pod
zabudowe lub zieleA urzadzong nalezy|
prowadzi¢ w sposob nie kolidujgcy
z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz nie powodujgcy zmiany|
przeznaczenia terenu okreslony w § 19
ustalen szczegétowych Uchwaty,

5) dopuszcza sie stosowanie paneli
fotowoltaicznych i kolektorow|
stonecznych montowanych na dachach
budynkéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

6) dopuszcza sie stosowanie pomp ciepta
na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

7) wprowadza sie zakaz stosowania
urzadzen  wykorzystujgcych  energie
wiatru w granicach planu,

8) zaopatrzenie w wode 1z sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

9) przy projektowaniu sieci
wodociggowej nalezy  uwzgledniad
wymagania dotyczace zaopatrywania

w wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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10) ustala sie obowigzek odprowadzenia
Sciekow bytowo, gospodarczych poprzez
istniejgcg lub  projektowang  sied
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekdbw w Olsztynie lub do gminnej
oczyszczalni Sciekéw,

11) teren objety planem znajduje sig
w  granicach aglomeracji  Olsztyn,
w stosunku do ktorej obowigzuje]
Uchwata Rady Miasta  Olsztyna
w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji  Olsztyn, co skutkuje
koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do nieprzekraczalnego
terminu zgodnego z obowigzujacym
Krajowym Programem  Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych.

12) wody opadowe i roztopowe nalezy|
odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami
dotyczacymi prawa wodnego oraz
prawa ochrony srodowiska,

13) wody opadowe i roztopowe
z pozostatych  terendw nalezy|
odprowadzi¢ w granicach wtasnych

dziatki lub do istniejgcej
lub projektowanej  sieci  kanalizacji
deszczowej,

14) zaopatrzenie w energie elektryczng
z sieci elektroenergetyczne;j,

15) w granicach planu znajduje sie linia
kablowa SN 15 kv, stacje
transformatorowe 0-0082 Dywity Mon

i 0-631591 Dywity Osiedle Sterowcéw
oraz linia kablowa i napowietrzna nn 0,4
kv,

16) w zakresie sieci gazowej ustala sie:
a) doprowadzenie gazu ziemnego do
istniejgcych i projektowanych terendw
zabudowy przewiduje sie z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

17) zaopatrzenie w ciepto nastepowad
bedzie z indywidualnych Zrddet ciepta
z wytgczeniem systemow,
wysokoemisyjnych,

b) dopuszcza sie budowe zbiorczej sieci
cieptowniczej oraz niezbednych
obiektéw budowlanych, w tym np.
kottowni, w zakresie nienaruszajgcym
ustalen planu,

18) w zakresie wyposazenia w sied
telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy|
projektowac i realizowa¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
19) w zakresie usuwania odpadow
statych ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie
z regulaminem gminnym,
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b)

unieszkodliwiania odpadéw w granicach
wtasnych dziatki.

wprowadza zakaz

sie

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich

obowigzujacego
planu

fragmentédw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadanieminwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu 1) Mwu.02, MWU.03 - tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej

2) MWU.07 - tereny zabudowy]|
mieszkaniowe;j wielorodzinnej
i ustugowej

3) ZP.01 - tereny zieleni urzadzone;j

4) U.01, U.02 - teren zabudowy|
ustugowej

5) KD.01-—teren drég publicznych

6) KD.02, KD.03 - teren drdg
publicznych

7) U.03 -teren zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywnosé 1) 28
zabudowy 2) 30

3) 3) =zakaz lokalizacji budynkodw,
jedynie obiekty matej architektury,
sieci iurzadzenia infrastruktury,
techniczne;j, Sciezki piesze
i rowerowe, place zabaw, budowle
sportowe, oczka wodne — parametr|
nieustalony

4) 2,0

5) parametr nieustalony

6) parametr nieustalony

7) 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
Intensywnos¢ zabudowy

parametr nieustalony

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 1) 0,4 (40%)
2) 0,4 (40%)
3) parametr nieustalony
4) 0,5 (50%)
5) parametr nieustalony
6) parametr nieustalony
7) 0,6 (60%)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1) 18,0 m, jednak nie wigcej niz 5
kondygnacji nadziemnych
2) 23,5 m, jednak nie wiecej niz 7
kondygnacji nadziemnych
3) 70m
4) 12,0m
5) parametr nieustalony
6) parametr nieustalony
7) 12,0m
Minimalny udziat procentowy 1) 25%, przy czym dopuszcza sig
powierzchni biologicznie czynnej kompensowanie tej powierzchni
z uwzglednieniem terendéw,
o réznym przeznaczeniu (np.
terendw zieleni urzagdzonej)
2) 25%, przy czym dopuszcza sie
kompensowanie tej powierzchni
z uwzglednieniem terendw|
o réznym przeznaczeniu (np.
terendw zieleni urzagdzonej)
3) 70%
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4) 10%, przy czym dopuszcza sig

kompensowanie tej powierzchni
z uwzglednieniem terenow|
o réznym przeznaczeniu (np.

terendw zieleni urzadzonej)
5) parametr nieustalony
6) parametr nieustalony

7) 10%, przy czym dopuszcza sie
kompensowanie tej powierzchni
z uwzglednieniem terenow|

o réznym przeznaczeniu (np.

terendw zieleni urzadzonej)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) - nie mniej niz 1,1 mp na 1 lokal
mieszkalny
- nie mniej niz 2 mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug

- nie mniej niz 2 mp na 100 m?
powierzchni sprzedazy
2) - nie mniej niz 1,1 mp na 1 lokal
mieszkalny
- nie mniej niz 2 mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug

- nie mniej niz 2 mp na 100 m?
powierzchni sprzedazy
3) parametr nieustalony
4) mp nalezy realizowaé w liczbie nie
mniejszej niz 2 mp na 100 m? pow.
uzytkowej ustug, a w przypadku handlu
w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na
100 m? pow. sprzedazy
5) parametr nieustalony
6) parametr nieustalony
7) mp nalezy realizowa¢ w liczbie nie
mniejszej niz 2 mp na 100 m? pow.
uzytkowej ustug, a w przypadku handlu
w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na
100 m? pow. sprzedazy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym  w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy

i z.agospodarowania terenu nie dotyczy
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw nie dotyczy

oraz débr kultury wspoétczesnej
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przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©), zawarte w:

zagospodarowania
przestrzennego

wymagania  dotyczgce  ochrony
innych  terendw lub  obiektow .

. ) . nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
warunl.<| i szczegoiowe z.asartl'y nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury nie dotyczy
technicznej
mlnllmalny Lde-Iaf p.roce.ntowy . nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy nie dotyczy
Wysokosé zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace Miejscowych planach 1) Uchwata Rady Gminy Dywity Nr

LIV/503/23 z dnia 30 pazdziernika

2023r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

terenéw zabudowy mieszkaniowej w
obr. Dywity — OSIEDLE STEROWCOW
— KD.01 - rezerwa dla potrzeb
rozbudowy drogi krajowej nr 51,
ktorg docelowo nalezy wykonaé
w parametrach technicznych drogi
GP (gtéwna ruchu przyspieszonego)
Uchwata Nr XXX/246/09
z dnia 2009-06-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie Dywity nad
jeziorem Dywity, gmina Dywity —
1KD - Teren na poszerzenie drogi
krajowej nr 51

Uchwata Nr XV1/98/08 z dnia 2008-
02-21 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z  niezbednymi
ustugami w obrebie geodezyjnym
Dywity pomiedzy ulica Polng,
Grzybowa i Olsztyriskg — KGP - droga
gtéwna ruchu przyspieszonego o
szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 40.0 m;

Uchwata Nr XLIV/316/14 z dnia 25
wrzesnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pod trase przebiegu dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV przez
gmine Dywity — 17EE, 18EE — tereny
infrastruktury elektroenergetycznej;
13ZL, 147L; 1571, 16ZL, 17ZL —tereny
les$ne

Uchwata Nr XXX/181/01 z dnia 16
marca 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,,Miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity" obreb KiezZliny i obreb|
Dywity - ZC - teren przeznaczony na
rozwoéj cmentarza

decyzjach o warunkach zabudowy nie wydano
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych nie wydano
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach nie wydano
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie wydano

mapach zagrozenia powodziowego nie wydano
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Decyzja Nr 1/21 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.:
»Rozbudowa skrzyzowania koto msc.
Dywity w km 82+183,49 drogi krajowe;j
nr51”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie wydano
kolejowej

inwestycji drogowej

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje | hie wydano
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje nie wydano
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie wydano
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie wydano
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie wydano
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie wydano
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie wydano
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
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decyzja o ustaleniu lokalizacji nie wydano
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji nie wydano
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja Nr  Dyw/58/2024 z dnia 13 czerwca 2024r., znak:

oraz nazwa organu, ktory je wydat | BI-11.6740.7.64.2024.AW1, wydana przez Staroste Olsztyriskiego, zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany|
i udzielajgca pozwolenia na budowe dla ARBET Park sp. z 0. 0., ul. Budowlana 3,
10-424 Olsztyn, obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
S19 wraz z czescig ustugowa, garazem podziemnym oraz infrastrukturg
towarzyszacg na dz. nr geod. 188/3, 188/21, 188/22, 188/38 obr. Dywity, gm.
Dywity. Decyzja stata sie ostateczna w dniu 03.07.2024 r.

Decyzja z dnia 17 grudnia 2024 r. znak: BI-11.6740.7.64.2024.AW1, zmieniajaca
decyzje Nr Dyw/58/2024 =z dnia 13 czerwca 2024r., znak: BI-
11.6740.7.64.2024.AW1, zatwierdzajgca zamienny projekt zagospodarowania
terenu i udzielajgca pozwolenia na budowe wedtug projektu zamiennego.
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 19.12.2024 r.

Decyzja z dnia 29 lipca 2026r. znak: BI-11.6740.7.66.2026.AW1, zmieniajaca
decyzje Nr Dyw/58/2024 =z dnia 13 «czerwca 2024r., znak: BI-
11.6740.7.64.2024.AW1; zmieniong decyzjg z dnia 17 grudnia 2024 r. znak: BI-
11.6740.7.64.2024.AW1, zatwierdzajgca zamienny projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe wedtug projektu zamiennego.

Decyzja stata sie ostateczna w dniu 18.08.2026r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na brak decyzji
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pbéin. zm.), oraz | nhie dotyczy
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu .
nie dotyczy

jednorodzinnego
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Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

rozpoczecie: maj 2026r.
zakonczenie: do 31.05.2028r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdw: 1
Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy poda¢ nie dotyczy
minimalny odstep miedzy budynkami

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego bedzie mierzona w oparciu o norme
PN-ISO 9836:2022-07, przywotang w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1679 z pdzn. zm.), przy czym:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu obliczona zostanie w metrach kwadratowych

z doktadnoscia do 0,01 m2,

2) do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane rzuty poziome powierzchni
otworow na drzwi oraz nisze w elementach zamykajgcych i powierzchnie pod
$cianami dziatowymi, kominami, stupami oraz szachtami,

3) powierzchnia uzytkowa bedzie stuzyta do celéw ujawnienia w Ewidencji
Gruntow i Budynkéw, w ksiedze wieczystej oraz do rozliczenia ceny za Lokal

przedsiewziecia deweloperskiego

mieszkalny.

Zamierzony sposéb i procentowy| Rodzaj posiadanych $rodkow

udziat zrédet finansowania| finansowych — kredyt, Srodki wtasne,| ¢rodki wtasne
inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie nie dotyczy
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy* Za '.E Q_EV *esz GHOWYFatnuRex
powierniczy*

Wysoko$é stawki procentowej, Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest

wedtug ktérej jest obliczana wyliczana wedtug stawki procentowej

kwotasktadki na Deweloperski obowigzujagcej w dniu rozpoczecia

Fundusz Gwarancyjny 7 sprzedazy lokali w ramach

Przedsiewziecia deweloperskiego.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz.U. z 2022r. poz. 1341), wysokos¢
stawki procentowej, wedtug ktdrej jest
wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajgcego
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi ...... %.-

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Dla realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper zawart z bankiem
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowe o Prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr ............. zdnia .o W
ramach zawartej umowy deweloperskiej, Nabywcy  zostanie
przyporzgdkowany indywidualny numer rachunku L. , na ktory|
nalezy dokonywaé wptat za przedmiot umowy, zwany dalej indywidualnym
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.
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2. Zgodnie z art. 5 pkt. 9 ustawy z dnia 06 maja 2024 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
oznacza nalezagcy do Dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 2488 z poéin. zm.), stuzacy gromadzeniu Srodkéw pienieznych
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkow|
nastepuje zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w|
harmonogramie ptatnosci wskazanym w umowie deweloperskiej. Deweloper
informuje Nabywce w formie elektronicznej (e-mail), na wskazany przez
Nabywce adres e-mail o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

4. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

5. Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek.

6. Bank wyptaca Deweloperowi S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

7. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym s$rodki pieniezne po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy|
deweloperskie;j.

8. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron tej
umowy, bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu S$rodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

9. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej za porozumieniem stron, oswiadczenie
woli o sposobie podziatu $rodkow pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie
zawarte w tresci aktu notarialnego rozwigzujgcego umowe deweloperska.

10. Bank wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w umowie deweloperskie;j.

11. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
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Nazwa instytucji zapewniajacej

S Aol Tl mBank S.A. Oddziat Korporacyjny Olsztyn, Al. Marsz. J. Pitsudskiego 44a, 10-450

Olsztyn

IV. HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO lub ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Wartos¢ % Termin
RODZAJ WYKONYWANYCH ROBOT J— ¢ zakornczenia
P etapu
1. Prace przygotowawcze (projekt pozwolenie na budowe) 100,0%
Stan zerowy (roboty ziemne, fundamenty, konstrukcja podziemna) 75,4% 10,1 30.11.2026
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych) 0,3%
2. Stan zerowy (konstrukcja podziemia) 24,6%
Stan surowy otwarty (wznoszenie $cian i stropow) 34,0%
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, 10,5 30.04.2027
$cianki dziatowe kondyg.-1) 3,3%
Zagospodarowanie terenu (sieci zewnetrzne) 3,2%
3. Stan surowy otwarty (wznoszenie $cian i stropéw) 32,7%
Stan surowy zamkniety (bramy garazowe) 2,9%
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, gtadzie, wylewki, 13,3 31.07.2027
oktadziny $cian i sufitow, Scianki dziatowe, posadzki,
wykonczenie czesci wspdlnych) 15,7%
4, Stan surowy otwarty (wznoszenie $cian i stropow) 24,3%
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, gtadzie, wylewki, 121 30.09.2027
oktadziny Scian i sufitéw, Scianki dziatowe, posadzki, ’
wykonczenie czesci wspdlinych,) 16,9%
5. Stan surowy otwarty (wznoszenie Scian i stropdw) 6,9%
Stan surowy zamkniety (montaz stolarki i $lusarki zewnetrznej) 51,6%
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, gtadzie, wylewki, 10.0 31.10.2027
oktadziny scian i sufitow, Scianki dziatowe, posadzki, ’
wykonczenie czesci wspdlnych,) 8,4%
Elewacja, balustrady zeWnetrzne, daszki ........ccceeeieevrirereeeiieseirieseees e s eeeens 18,1%
6. Stan surowy otwarty (wznoszenie $cian i stropéw) 2,1%
Stan surowy zamkniety (montaz stolarki i $lusarki zewnetrznej) 13,5%
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, gtadzie, wylewki,
oktadziny scian i sufitow, scianki dziatowe, posadzki, 11,6 31.12.2027
wykonczenie czesci wspdlnych, windy) 14,9%
Elewacja, balustrady zewnetrzne, daszki 19,7%
Zagospodarowanie terenu (sieci zewnetrzne) 21,4%
7. Stan surowy zamkniety (dach) 26,3%
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, gtadzie,
wylewki, oktadziny Scian i sufitéw, scianki dziatowe, 10.2 31.01.2028
posadzki, montaz stolarki i $lusarki wewnetrznej, ! o
wykonczenie czesci wspdlnych, windy) 12,6%
Elewacja, balustrady zewnetrzne, daszki 36,1%
8. Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, gtadzie,
wylewki, oktadziny Scian i sufitéw, scianki dziatowe,
posadzki, montaz stolarki i Slusarki wewnetrznej,
wykorczenie czesci wspdinych, windy) 18,5% 12,2 30.04.2028
Elewacja, balustrady zewnetrzne, daszki 7,6%
Zagospodarowanie terenu (sieci zewnetrzne, drogi, chodniki, zjazdy
do garazy, mata architektura oswietlenie zewn.)  33,9%
9. Stan surowy zamkniety (montaz stolarki i $lusarki zewnetrznej) 5,7%
Stan deweloperski (wykonanie instalacji wewnetrznych, tynki, gtadzie, 10,0 31.05.2028
wylewki, oktadziny Scian i sufitéw, scianki dziatowe,
posadzki, montaz stolarki i Slusarki wewnetrznej,
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wykonczenie czesci wspdlnych, windy) 9,4%

Elewacja, balustrady zewnetrzne, daszki 18,5%

Zagospodarowanie terenu (sieci zewnetrzne, drogi, chodniki, zjazdy
do garazy, mata architektura oswietlenie zewn.)  41,5%

RAZEM

100,0

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszcza sie waloryzacje ceny wskazanej w § 5 ust. 1 umowy deweloperskiej
w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepujgcych

przypadkach:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw wskazanych w art.
35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, ktére nastgpity w tresci prospektu
informacyjnego lub w jego zatacznikach w czasie pomiedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a podpisaniem umowy
deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art.22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub w jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy|
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wifasnosci Lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
) Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym

mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy i w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2022r., poz.
1520);

13) w przypadku podwyzszenia przez Dewelopera ceny za przedmiot
umowy, wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT
w terminie 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu;

14) gdy rdzinica w powierzchni, o ktorej mowa w umowie deweloperskiej

10
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bedzie wieksza niz 2 % (dwa procent) i Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty na rzecz Dewelopera catej réznicy w cenie Lokalu, Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni liczac od dnia otrzymania od Dewelopera wezwania do
dokonania doptaty.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt.1 ppkt 1)-5) Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt 6) przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia, Nabywca winien wezwaé Dewelopera do przeniesienia powyzszego
prawa i wyznaczy¢ mu jednocze$nie 120 dniowy termin do wypetnienia tegoz
obowigzku, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej.
4. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, sktadane przez
Nabywce lub Dewelopera powinno by¢ ztozone pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i dostarczone stronie|
osobiscie lub za posrednictwem poczty/kuriera na adres wskazany w umowie
deweloperskiej.
5.Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej
w nastepujgcych przypadkach:
1) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminach lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej;
2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu w terminie okreslonym
w umowie deweloperskiej;
3) niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa, w terminie i na warunkach opisanych
w umowie deweloperskiej;
6. W przypadku, o ktorym mowa pkt. 5 ppkt 1) Deweloper wezwie Nabywce,
w formie pisemnej, do dokonania zaptaty zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze brak zaptaty jest
spowodowany dziataniem sity wyzszej.
7. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 5 ppkt 2) i 3) Deweloper winien
dwukrotnie doreczy¢ Nabywcy wezwanie w formie pisemnej do wykonania
obowiazkéw, z zachowaniem terminu 60 (szesédziesiecio) — dniowego pomiedzy
dwoma wezwaniami, chyba, ze niestawiennictwo jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.
8. W przypadku, o ktérym mowa w pkt.1 ppkt 7) Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw, zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.
9. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt. 8) Nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.
10. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt. 9) Nabywca ma prawo
odstgpienia o umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.
11. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt 10)-12) powyzej, mozliwos¢
wykonania prawa odstgpienia nie jest ograniczona terminem, prawo odstgpienia
powinno zosta¢ wykonane najpdzniej przed zawarciem umowy przenoszacej
prawo witasnosci lokalu mieszkalnego na Nabywce.
12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzone;j
dla Nieruchomosci, roszczenia o wybudowanie Budynku, ustanowienie odrebnej
wtasnosci  przedmiotowego Lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci
przedmiotowego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu.
13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach opisanych w pkt. 5, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie Budynku,
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ustanowienie odrebnej wtasnosci przedmiotowego Lokalu i przeniesienia prawa
wtasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu
w terminie 14 (czternastu) dni, od otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

14. Deweloper oraz Nabywca zgodnie ustalajg, ze w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej zachowujg moc i sg w catosci wigzgce dla Dewelopera
i Nabywcy postanowienia, dotyczace kar umownych przewidzianych w tresci
umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE*)

I Informacja:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub|
przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa wart. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym—o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa— sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lubinnego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomoscistuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnejceny przez nabywce lub zobowigzaniedo jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa wart. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniewtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

PROSPEKT INFORMACYINY —stan na dzieri 30.09.2026 (S19/...) Strona 17



IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w...[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunekpowierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku mBank S.A.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych zjego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,aw
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych co do zasady nastepuje w terminie 7dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: m.Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow orazprzymusowej
restrukturyzacji.

1) Jeseli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czes¢ Il w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszta wiycie z dniem24 wrzesnia 2023 r.

2) w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3w szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
a. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
b. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
c. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
d. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
e. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
f.  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
g. uznania zabytku za pomnik historii,
h. okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

i. ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,ich gabarytéw,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzypowietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzieciadeweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
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procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.

*
Niepotrzebne skresli¢.
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